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PRILOG 3
UGOVOR O GRAĐENJU

Zaključen u Brčkom dana __________.2026. godine:

Investitor:
HKD Napredak Sarajevo, Podružnica Brčko distrikt, ul. Miroslava Krleže br. 3, 76100 Brčko, JIB: 4200192710034, zastupano po predsjedniku Mirku Mečiću,

(u daljem tekstu: Investitor ili Udruženje)

Izvođač:
___________________________________, sa sjedištem u________________________,
JIB: ________________, PDV broj: ________________,

zastupan po ________________________________,

(u daljem tekstu: Izvođač)

PREDMET UGOVORA

Član 1.
Investitor naručuje, a Izvođač se obavezuje da izvede građevinsko–zanatske radove – I FAZA, sa nabavkom i ugradnjom materijala u skladu sa Predmjerom radova (popunjeni Prilog 1) za koje je to predviđeno, dok materijal koji je prema Predmjeru radova obaveza Investitora obezbjeđuje Investitor, a za potrebe rekonstrukcije, sanacije, tekućeg održavanja, nadziđivanja dijela prizemlja i promjene namjene prostora postojećeg objekta koji je u vlasništvu Udruženja, na k.č. broj: 1828, K.O. Brčko 1 (izlaganje), u stambenom naselju „Centar”, u Brčkom.

Radovi iz prethodnog stava će se izvoditi u skladu sa ponudom Izvođača (popunjenim Predmjerom radova koji je prilog i sastavni dio ovog ugovora), Glavnim projektom broj: 3-VIII/25 iz avgusta 2025. godine i Rješenjem o odobrenju za građenje broj predmeta: UP-I-22-002161/25, broj akta: 12-1590EH-004/25 od 05.11.2025. godine.
Član 2.

Izvođač se obavezuje izvoditi radove koji su predmet ovog Ugovora u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i građenju Brčko distrikta BiH („Službeni glasnik Brčko distrikta BiH”, prečišćeni tekst, broj 11/2024, sa izmjenama i dopunama 05/2025, 14/2025 i 04/2026), preuzetim Zakonom o obligacionim odnosima (''Službeni list SFRJ'', broj 29/78, 39/85, 45/89 i 57/89), Posebnim uzansama o građenju (''Službeni list SFRJ'', broj 18/77), pravilima struke, tehničkim rješenjima i uputstvima iz glavnog projekta i u skladu sa uslovima iz ovog Ugovora, sa pažnjom dobrog stručnjaka.

Izvođač izjavljuje da ispunjava sve uslove za obavljanje djelatnosti predviđene Zakonom o prostornom planiranju i građenju Brčko distrikta, Pravilnikom o ispunjavanju uvjeta pravnih osoba za izradu tehničke dokumentacije, revizije, građenja i nadzora nad građenjem Brčko distrikta BiH, Pravilnikom o davanju ovlaštenja fizičkim osobama za projektovanje, građenje, nadzor nad građenjem i reviziju tehničke dokumentacije Brčko distrikta BiH, te da za to posjeduje odgovarajuće dokaze, koje će dostaviti Investitoru, i koji će činiti prilog ovom Ugovoru.

OBAVEZE INVESTITORA

Član 3.

Investitor se obavezuje da prije početka izvođenja radova, Izvođaču dostavi Glavni projekat, kao i svu ostalu tehničku dokumentaciju potrebnu za izvođenje radova.

Investitor se obavezuje da će uvesti Izvođača u posao, obezbijediti besplatan priključak električne energije i vode za vrijeme izvođenja radova i omogućiti nesmetan pristup radnicima i vozilima Izvođača radova. 

OBAVEZE IZVOĐAČA RADOVA      

Član 4.

Izvođač je dužan, prilikom izvođenja radova iz ovog Ugovora, izvoditi radove u skladu sa članom 1. i 2. ovog Ugovora, kao i da; 

· 8 dana prije početka građenja prijavi gradilište nadležnom organu i podnese dokaze o prijavi u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i građenju Brčko Distrikta BiH i Zakonom o bezbjednosti i zaštiti zdravlja radnika na radu Brčko distrikta BiH, kao i da potpiše glavni projekat;

· da izradi i 8 dana prije početka radova dostavi elaborat o uređenju gradilišta koji uz prijavu o početku rada dostavlja nadležnom organu, u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i građenju Brčko distrikta BiH, Zakonom o bezbjednosti i zaštiti zdravlja radnika na radu Brčko distrikta BiH, Zakonom o zaštiti od požara Brčko distrikta BiH, posebnim uzansama o građenju i tehničkim propisima koji regulišu ovu oblast;

· da se prilikom izvođenja predmetnih radova pridržava pravila zaštite na radu (ZNR) i zaštite od požara (ZOP) u smislu odredbi Zakona o prostornom planiranju i građenju Brčko distrikta BiH, Zakona o zaštiti od požara Brčko distrikta BiH („Službeni glasnik Brčko distrikta BiH”, broj 09/2006, 12/2011, 19/2007 i 21/2022) i Zakona o bezbjednosti i zaštiti zdravlja radnika na radu Brčko distrikta BiH ("Službeni glasnik Brčko distrikta BiH", broj 20/2013 i 7/2021);

· Investitoru dostavi sve licence i odobrenja za preduzeće i za radnike za obavljanje radova iz člana 1. ovog Ugovora (spisak radnika i njihovi atesti, licence za obavljanje građevinskih radova, zdravstvene preglede radnika-rad na visini i sl.), prije početka izvođenja radova;

· vodi građevinski dnevnik i građevinsku knjigu, sve u skladu sa važećom zakonskom regulativom;

· rješenjem odredi odgovornog rukovodioca gradilišta koji će imati odgovarajuću stručnu spremu i radno iskustvo i ovlasti ga za potpisivanje akata gradilišta, a ukoliko za vrijeme građenja dođe do promjene odgovornog rukovodioca radova, Izvođač je dužan o tome odmah pismeno obavijestiti Investitora;

· rukovodiocu radova na gradilištu obezbijedi ugovor o građenju, rješenje o određivanju rukovodioca radova na gradilištu i glavni projekat, odnosno svu potrebnu dokumentaciju na osnovu koje se objekat gradi;

· prouči tehničku dokumentaciju prije početka građenja i da o eventualnim nedostacima pismeno upozori Investitora i projektanta;

· izvodi radove prema dokumentaciji na osnovu koje je izdato odobrenje za građenje, odnosno glavnom projektu, u skladu sa propisima, standardima, tehničkim normativima i normama kvaliteta koji važe za pojedine vrste radova, materijale, instalacije i opremu;

· organizuje gradilište na način kojim će se obezbjediti pristup lokaciji, obezbjeđenje nesmetanog saobraćaja, sigurnost objekata i lica koja se nalaze na gradilištu i sigurnost okoline-lica i objekata;

· obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugrađenih materijala, instalacija i opreme (potrebne ateste, sertifikate i sl.);

· bez odlaganja pismeno obavjesti Investitora o postojanju mogućnosti za opravdani zastoj radova, odnosno obavjesti ga u slučaju opravdanog zastoja radova;

· obezbjeđuje objekat i okolinu u slučaju prekida radova;

· obezbjeđuje mjerenja i osmatranja ponašanja tla i objekta u toku građenja;

· po okončanju radova, odstrani sa gradilišta sav neupotrebljeni materijal, otpadni materijal i sve preostale predmete, uredi i očisti okolinu građevine i samu građevinu;

· dostavi svu dokumentaciju potrebnu za tehnički prijem kao i da prisustvuje tehničkom prijemu objekta.

NADZOR

Član 5.

Investitor će obezbijediti Nadzornog organa nad izvođenjem radova radi provjeravanja i obezbjeđenja njihovog urednog izvođenja, naročito u pogledu vrsta, količina i kvaliteta radova, materijala i opreme i u pogledu predviđenih rokova. Nadzorni organ je predstavnik Investitora, u tehničkom smislu.

Izvođač je dužan nadzoru omogućiti spovođenje stalnog stručnog nadzora nad radovima, kao i nad svim drugim aktivnostima na gradilištu ili u pogonima Izvođača a u vezi sa radovima građenja (laboratorijska istraživanja, separacije, betonare, armiračnice i dr.).

Nadzorni organ će Investitoru dostavljati sedmične izvještaje o poslovima iz ovog Ugovora (stanje radova ...).

Izvođač se obavezuje da rukovodilac gradilišta izradi i jednom mjesečno dostavi Investitoru izvještaje o stanju radova iz ovog Ugovora.

Primjedbe i prijedlozi nadzornog organa se upisuju u građevinski dnevnik.

Primjedbe nadzornog organa su obavezujuće za Izvođača radova i Izvođač je dužan da postupi po primjedbama i zahtjevima nadzornog organa. Izvođač je dužan otkloniti nedostatke u radovima u pogledu kojih su stavljene primjedbe i to na sopstveni trošak.

ODSTUPANJE OD PROJEKTA, NAKNADNI I NEPREDVIĐENI RADOVI

Član 6.

Ako se u toku građenja, zbog promjenjenih okolnosti koje se nisu mogle predvidjeti, mora odstupiti od dokumentacije na osnovu koje je izdato odobrenje za građenje, odnosno od glavnog projekta, Investitor se obavezuje pribaviti odobrenje za građenje po izmijenjenoj dokumentaciji.

Odstupanjem se smatra svako odstupanje od položaja, dimenzija, namjene i oblika objekta, utvrđenih u odobrenju za građenje, odnosno u tehničkoj dokumentaciji.

Izvođač je dužan pismeno obavjestiti Investitora o svakom odstupanju od projekta građenja, kao i svim naknadnim i nepredviđenim radovima, i samo uz pismenu saglasnost Investitora može izvršiti odstupanje od projekta, odnosno naknadne i nepredviđene radove. 

Izvođač može izvršiti nužne nepredviđene radove i bez saglasnosti Nadzornog organa i Investitora, ako saglasnost zbog hitnosti, opasnosti i dr. opravdanih razloga nije moguće pribaviti, uz obavezu da obavjesti Investitora i Nadzornog organa o izvršenim radovima odmah po otklanjanju opasnosti.

Izvođač nema pravo na povećanje ugovorene cijene za radove koje je izvršio bez saglasnosti Investitora.

CIJENA

Član 7.

Ugovorena vrijednost radova iz člana 1. ovog Ugovora iznosi _________ KM, bez PDV-a (_________ KM, sa PDV-om), i utvrđena je na osnovu ponude Izvođača broj: _____________ i popunjenim Predmjerom radova (Prilog 1 ovog ugovora).

Ugovorena cijena i jedinične cijene iz ponude Izvođača su fiksne-nepromjenjive i utvrđene su na osnovu cijene materijala, radne snage, mehanizacije i svih drugih elemenata gradnje.

U slučaju da se pojavi potreba za dodatnim radovima, jedinične cijene iz ponude Izvođača ostaju fiksne-nepromjenjive (cijena materijala, radne snage, mehanizacije i svih drugih elemenata gradnje), i takvi radovi će se plaćati prema količini stvarno izvedenih dodatnih radova.

NAČIN PLAĆANJA

Član 8.

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cijena plaća na osnovu mjesečnih privremenih situacija i okončane situacije, ispostavljenih od strane Izvođača, a ovjerenih od nadzornog organa i odobrenih od Investitora, prema stvarno izvedenim radovima, u roku od 7 dana od dana odobrenja privremenih i okončane situacije.

Isplata po privremenim situacijama ne predstavlja konačan obračun niti priznanje ukupne količine i kvaliteta izvedenih radova. 
Investitor zadržava pravo da prilikom okončanog obračuna izvrši korekciju količina i vrijednosti radova u skladu sa stvarno izvedenim radovima,  i od nadzornog organa potvrđenim radovima.
ROKOVI

Član 9.

Izvođač se obavezuje početi građenje/izvođenje radova iz ovog Ugovora dana                __________.2026. godine.

Rok za završetak radova iz ovog Ugovora je _______________ od dana početka izvođenja radova, odnosno do ___________. godine.

Izvođač će sačiniti dinamički plan radova, koji će potvrditi Investitor, i koji će činiti sastavni dio ovog Ugovora. Izvođač je dužan da se pridržava dinamičkog plana građenja, te je dužan preduzeti sve mjere kako bi radove završio u roku.

Ugovorne strane su saglasne da nepredviđeni radovi, kao i višak radova ne utiču na produženje roka. 

Izvođač je saglasan da isplati Investitoru ugovornu kaznu u slučaju kršenja roka građenja/izvođenja radova, i to 1 promil za svaki dan zakašnjenja, a najviše 5 % ugovorene cijene radova, izuzev kašnjenja u opravdanim slučajevima koje utvrdi i potvrdi Nadzorni organ.  

PRIMOPREDAJA RADOVA I GARANTNI ROK

Član 10.
Primopredaju izvedenih radova će izvršiti predstavnici Investitora i Nadzorni organ sa jedne strane i Izvođača radova sa druge strane, nakon završetka radova.

Prilikom primopredaje Investitor i Nadzorni organ su dužni sastaviti sa Izvođačem primopredajni zapisnik u kojem će se navesti svi prigovori na nedostatke gradnje, izvedenih radova i/ili ugrađenih materijala i opreme.

Izvođač se obavezuje utvrđene nedostatke otkloniti u primjerenom, zajednički utvrđenom roku.

Član  11.

Ugovorne strane će izvršiti konačan obračun, računajući i naknadne i nepredviđene radove kao i viškove i manjkove radova, po uspješno završenoj I fazi građevine (u svemu prema Predmjeru radova), otklanjanju zapisnički utvrđenih nedostataka kod primopredaje, a za koje je odgovoran Izvođač.

Član 12.

Garantni rok za kvalitet izvedenih radova iznosi  2 (dvije) godine, od dana primopredaje objekta.

Za opremu koju ugrađuje Izvođač važi, u pogledu sadržine i roka, garancija proizvođača opreme. Izvođač je dužan predati Investitoru proizvođačke garancije i upustva za upotrebu ugrađene opreme, kao i izvršiti sve popravke opreme drugih proizvođača.

Izvođač odgovara za nedostatke objekta u pogledu njegove stabilnosti i sigurnosti (solidnost građevine) u skladu sa odredbama ZOO i Posebnih uzansi o građenju.

Član 13.

Ukoliko se utvrdi da je izveo radove koji nisu u skladu sa ovim Ugovorom i projektnom dokumentacijom, odnosno ukoliko se utvrde nedostaci u garantnom roku, Izvođač je dužan odmah, a najkasnije u roku od 7 dana od dana obavještenja, o svom trošku izvršiti popravku u skladu sa ugovorenim kvalitetom.

Investitor ima pravo da ugovori izvršenje posla sa drugim izvođačem o trošku Izvođača predmetnih radova ukoliko Izvođač u roku ne izvrši popravke u skladu sa ugovorenim kvalitetom i ovim ugovorom.

U slučaju nepoštovanja navedenog iz ovog člana, Izvođač je dužan snositi svu eventualnu štetu koju pretrpi Investitor.

FINANSIJSKE GARANCIJE

Član 14.

Izvođač se obavezuje da prije početka izvođenja radova Investitoru dostavi bankarsku garanciju za otklanjanje nedostataka u garantnom roku, na iznos od 10% od ugovorene vrijednosti radova, sa rokom važenja od 24 mjeseca od dana obostranog potpisivanja zapisnika o primopredaji radova.

Naručilac može aktivirati bankarsku garanciju u slučaju da Izvođač, nakon pisanog obavještenja od strane naručioca i u ostavljenom roku, ne otkloni nedostatke na izvedenim radovima, u skladu sa članom 13. ovog ugovora.
ZAVRŠNE ODREDBE

Član 15.

Eventualne nesporazume ugovorne strane će rješavati mirnim putem. Ukoliko strane ne postignu sporazum, nadležan je Osnovni sud Brčko distrikta BiH. 

Na sve što nije regulisano ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o prostornom planiranju i građenju Brčko distrikta BiH, Posebne uzanse o građenju, tehnička pravila i pravila struke, odredbe Zakona o obligacionim odnosima te ostali važeći propisi Brčko distrikta i BiH.

Član 16.

Ovaj ugovor je sastavljen u 4 istovjetna primjerka, od kojih 3 primjerka zadržava Investitor, a jedan primjerak zadržava Izvođač.

    Za Investitora/Udruženje  


                                       Za  Izvođača  

_______________________                                                    _______________________

Predsjednik: Mirko Mečić                                                        Direktor:

Broj: _______/2026
Zaključen dana ___________2026. godine u Brčkom
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